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Vira qua, Chinh pht d& ban hanh Nghi dinh s& 99/2022/ND-CP v& dang ky bién phap bao dam (“Nghi
dinh 99”), thay thé cho Nghij dinh 102/2017/NB-CP (“Nghi dinh 102”) ngay 01/09/2017. Theo d4, Nghi
dinh 99 c6 mét diém méi dang chi y nhw sau:

1. Stra déi cac trweong hop diang ky tai san bao dam

Nghi dinh 99 thay déi cac quy dinh viéc dang ky bién phép’béo dam béng viéc quy dinh cac trwdng hop dang
ky thay vi cac trwong hop thé chap, cam co doi véi mot s tai san cu thé. Theo do, co6 4 trwong hop dang ky
bao gom:

(i) Déang ky thé chap tai san, cAm cb tai sén, bao lwu quyén sé& hivu theo quy dinh cia Bo luat Dan sw,
luat khac lién quan;

(i) Dang ky theo théa thuan gitra bén bao dam va bén nhan bao dam hoac theo yéu cau clha bén nhan
bao dam, trtr cam gilr tai san;

(iii) Dang ky thong bao xt ly tai san bao dam trong tredng hop mot tai san dugc dung dé bao dam thuc
hién nhiéu nghia vu ma c6 nhiéu bén cung nhan bado dam hoac trong trwong hop bén bao dam va
bén nhan bao dam cé thda thuan;

(iv) Déng ky thay déi néi dung da duwoc dang ky (sau day goi la dang ky thay déi); xoa dang ky ndi dung
da dwgc dang ky (sau day goi la x6a dang ky) doi voi trwdng hop quy dinh tai cac diém a, b va c
khoan nay.

Mét khac, mét diém dang chi y trong quy dinh mai la viéc ghi nhan chirng khoan da dang ky tap trung tai

Tbng cong ty lwu ky va bu trir chirng khoan Viét Nam 1a mét déi twong duwoc dwoc dung dé dang ky bién
phap bdo dam.

2. BO sung cac trwdng hop dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gan
lien v&i dat

(@) B sung trudng hop phai dang ky bat budc:
Bér) caph cac tru’Q’ng hop da quy dinh tai Nghi Qinh 102, Nghij dinh 99 bd sung thém cac tredng hop nhu:
Thé chap dy an dau tw xay dwng nha &, dw an dau tw xay dwng cong trinh khdng phai la nha &, dy &an néng
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nghiép, dy &n phat trién rirng, du an dau tw khac co st dung dat dong thoi vai quyén st dung dat dwoc Nha
nwéc giao co thu tien st dung dat, cho thué theo hinh thirc tra tién mét Ian cho ca théi gian thué.

(b)  Quy dinh rd cac trwdng hop dang ky theo yéu cau:

Néu trwéc day trong Nghi dinh 102 chi quy dinh chung la trwdng hop thé chép tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong twong lai, thi Nghi dinh 99 da |am ré c4c loai tai san nay. Cu thé:

. Thé chap nha & hinh thanh trong twong lai, tai san khac gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai;

. Thé chép tai san gan li&n v&i dat da hinh thanh khong phai la nha & ma phap luat khéng quy dinh
phai dang ky quyen s@ hiru va cling chwa dwoc dang ky quyén s& hivu theo yéu cau, triy triedng hop
tai san gan lién véi dat 1a cay hang ndm theo quy dinh.

3. B6 sung cach xac dinh hiéu lwc déi khang déi vé&i ngwei thir ba

Nghi dinh da bd sung quy dinh hiéu lwc dbi khang v&i nguoi thir ba cta viéc dang ky giao dich bdo ddm nham
phu hop voi B luat Dan sy va Nghi dinh s 21/2021/ND-CP. Theo do, viéc dang ky giao dich bao dam cla
co quan dang ky ban dau van c6 hiéu lwc trong cac trwdng hop sau:

. Chirng khoan chwa dang ky tap trung ma da dang ky giao dich bao dam nhwng sau do chu’yén thanh
chirng khoan dang ky tap trung (va nguwoc lai) ma chirng khoan nay tiép tuc dwoc dung de bao dam
thwce hién nghia vu cho bén hoac cac bén cuing nhan bao dam ban dau;

. Hang héa luan chuyén trong qué trinh san xuét, kinh doanh, linh kién, vat tw da dwoc dang ky, sau
doé dwoc 1ap rap, dwoc ché tao, duoc gia cong hodc dwoc ché bién theo hinh thirc khéc tao thanh
tai sdn maéi va tai sén nay dwoc dung dé bao dam thwe hién nghia vy, dwoc dang ky ma phan gia tri
ctia hang héa luan chuyén trong qua trinh sén xuét, kinh doanh ho&c gia trj cta linh kién, vat tw tiép
tuc dwoc dung dé bao ddm thwc hién nghia vu cho bén hodc cac bén ciing nhan bdo ddm ban dau;

. Quyén tai san phat sinh t&v hop déng mua ban nha o’ hoac twr hop ddng mua ban, hop déng chuyén
giao khac vé quyén sé& hiru dbi véi tai san khac gan lién véi dat da dwoc dang ky, sau do dwoc
chuyén tiép sang dang ky thé chap nha &, thé chap tai san khac gan lién voi dat.

4. Cho phép str dung chir ky dién tir dé dang ky giao dich bao dam trwc tuyén

T 15/01/2023, trwdng hop giao dich bao dam dwoc dang ky trwc tuyén, chir ky va con dau dién t& co thé
duwoc st dung dé dang ky va cé gia tri twong dwong nhw dwoc st dung trén van ban gidy.
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